[bookmark: _GoBack]道县自然资源局关于《关于优化道县房地产开发项目规划管理的若干措施（试行）》的政策解读
《关于优化道县房地产开发项目规划管理的若干措施（试行）》（以下简称《措施》）于2025年第4次县政府常务会、2025年第7次县委常委会审议通过，2025年4月25日印发施行，现就《措施》作如下解读。
一、出台背景
为全面贯彻落实党中央、国务院和省委、省政府决策部署，适应房地产市场新形势，更好满足刚性和改善型住房需要，进一步推动我县商品房建设向多样性和高品质发展，促进我县房地产市场、土地市场平稳健康发展，结合我县实际并借鉴外地做法，于4月25日，县自然资源局、县住建局、县城管局联合印发了《关于优化道县房地产开发项目规划管理的若干措施（试行）》。
二、主要内容
1.试点建设城市空中花园建筑（第四代住房）项目。空中花园建筑（第四代住房）绿化平台，每户可设计一个户属空中花园，并明确建筑面积、容积率、产权面积、建筑密度、绿地率和采光率等各项指标的计算方式及其他规范要求。
2.调整或优化新审批项目的规划管理。调整阳台面积控制要求，优化优化飘（凸）窗和设备平台设置要求，加强社区配套设施建设。
3.容缺办理相关审批手续。
4.优化土地供应条件。在土地挂牌条件中，可降低商业用地供应比例。
5.支持“商改住”、住宅“小改大”。
6.执行水、电、燃气“三同时”制度。
三、适用范围
1.试点建设城市空中花园建筑（第四代住房）项目，适用于本《措施》有效期内县政府公开招拍挂出让，并在规划条件中予以约定的房地产开发项目用地。
2.调整或优化新审批项目的规划管理事项，适用于本《措施》出台前，县政府通过公开招拍挂出让尚未实施（含开发小区内单栋未建设项目）的房地产开发项目，在不突破原有规划条件的前提下，支持开发企业按以上规划管理要求调整或优化规划设计并依据城乡规划法履行规划变更审批程序。
3.其他事项适用于本《措施》有效期内县政府公开招拍挂出让的房地产开发项目用地。
四、实施时间
本措施自公布之日起施行，有效期两年，国家另有规定的从其规定。




